HAN
\NOQV
ER»

Fachbereich Planen und
Stadtentwicklung

Dipl.-Ing. Susanne Klinke



HAN
Eg\.’ Agenda

Motivation

Zielsetzung der Baulandentwicklung

Stufen der Baulandentwicklung und - mobilisierung

Stadtebauliche Kalkulation

1.

2

3

4. Vorstellung der Vertragspartner

5

6. Realisierung durch Umlegung und Stadtebaulichen Vertrag
y

Fazit



HAN

Eg\.’ Motivation

Von der ,,grunen Wiese*
Hannover-Wettbergen

In der Rehre

3

zur Null-Emissionssiedlung

HANNOVER-WETTBERGEN

zero:e park

O-EMISSIONSSIEDLUNG AM HIRTENBACH




HAN
NOV

ER= Lage im Stadtgebiet Hannover

= i / I — ; Gartenstadt |
3 AS H.-Flughafen Lohne!
Engelbos!el A S - |

\ "
Jf:' Kreuz Hannover-"~ - . ,—7’.-/ i
Kirchhorst ™ _ - GmB KQ/S
T / = |
e T / —
| / A =~

N: 7 Klein
Y Kolshom//

42’5307 & Kreuz Hannoyer-
IP=—"o0s

57)

el

g | Harenberg

_nd ‘Lenthe; \ 4
e '
_/ / 7
"Nonhen / .
g/ )Benthe \ E'?»»‘ V o rf '} . WOI'erode Kéthenw
: { = Z:
Evartén —Ax’g {

L sieben ® A | \ : Mitelf : ' "\ Wiilferode

rappen g
Qg?-’?"fi., RONNEN
s N

«
=
X




TN o

® Jwﬁ

Stadtteil Wettbergen / Luftbild vorher

\_:ﬁ P, ‘@W




HAN
\NOV
ER=

Besitzstand

Eigentlimer
[ LHH

OBRCARNOD

Grunanlage|

Besitzstandskarte
In der Rehre

Poggendiek

in der Rehre
Reh =27
in der Rehre
g 208 Z
5
b||%
aL
wor ;

e irtenbach =

Gemarkung Wettbergen
Flur 2

We,

Auf dem Grethel ;

-
bllgF
Z é“E
4 28 #
c
200 s
g S
&jé 2
2% 7 =
p
3] |22
w ] R E,

ISERIS 4] .

reg | 28




HAN
\NOQV
ER»

Motivation

Zielsetzung der Baulandentwicklung

Stufen der Baulandentwicklung und - mobilisierung
Vorstellung der Vertragspartner
Stadtebauliche Kalkulation

Realisierung durch Umlegung und Stadtebaulichen Vertrag

N o g A~ W IN=

Fazit



HAN
\NOQV
ER»

Stadtebauliche
Zielsetzungen

Sozialpolitische
Zielsetzungen

Fiskalische

Zielsetzungen

Okologische
Zielsetzung

Zielsetzung der Baulandentwicklung

— Realisierung der Planung

Steuerung der Stadtentwicklung durch Bereitstellung von
Grundstiicken und sinnvoller Vermarktung

— Sicherung von Gemeinbedarfsflachen

L Einfluss auf die gestalterische/architektonische Qualitat

Dampfung der Grundstiickspreise

Schaffung von KiTa - Platzen

Entlastung des kommunalen Haushalts

Ausgleichsflachen im Gebiet

Sicherung von Freiraumflachen

Regenwasserbewirtschaftung im Gebiet

Nullemissionssiedlung
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ER= Politische Forderung
»  Modellprojekt einer Klimaschutzsiedlung
»  Einkaufszentrum am Rande des geplanten Baugebietes
»  Soziale Infrastruktur in Wettbergen soll gestarkt werden
»  Schnelles Baurecht (insbesondere Forderung fir junge Familien)

Definition der Klimaschutzsiedlung:

,In einer Klimaschutzsiedlung wird versucht, die Emission, die bei der Nutzung der
Wohngebaude durch Heizung, Warmwasserbereitung und Haushaltsstrom der
Bewohner verursacht werden, zu minimieren. Unvermeidbare Restemissionen werden
durch die Beteiligung an regenerativen Energieerzeugungsanlagen auf3erhalb oder
innerhalb der Siedlung kompensiert.”
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Abbildung einer Nachbarschaft
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Bebauungsplan Nr. 1522

Satzungsbeschluss
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Instrumente der Baulandmobilisierung

Zwischenerwerb

Einfluss auf
Weg Kostenbeteiligung | Realisierung der Rechtlicher
Planung Charakter
Reine Angebotsplanung ) ) Offentlich — rechtlich
Private Developer / StbV + + Offentlich - rechtlich
Stadtebauliche Offentlich - rechtlich
EntwicklungsmaRnahme
+ +

Amtliche Umlegung 0 0 Offentlich - rechtlich

Offentlich — rechtlich,
Freiwillige Umlegung + + privatrechtlich
Kommunaler + + Privatrechtlich
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Besitzstand nach Ubernahme durch Investoren
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Bebauungsplan Nr. 1522 — In der Rehre-Sid

Besitzstandskarte nach Ubernahme durch die Investoren
MaBstab 1:1500 Stand Juni 2009
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--- Flachenberechnung ---

Planstrasse 1.0
Planstrasse 1.1
Planstrassa 1 2
Pianstrassa 1 3
Planstraase 1 4
Plansliasse 2 1
Planstrasse 2 2
Plansirasse 23
Planstrasse 2 4
Planstrasse 2.5
Planstrasee 2.0
Planstrasse 3.0
Planstrasse 3.1
Planstrasse 3.2
Planstrasse 3.3
Planstrassze 3.4
Planstrasse 3,5
Planstrasse 36

{Verbreiterung Strafie In de” Rehre)

3358978

701.250
1043960

926.280
1059 250
1316.250
1389.283
1354.000
1254.903
14C0.000
7105.062
3180.643
1297.582
1460.559
1242.589
1413 N45
1317.622
1434.633

Pianstrasse 4,1 3447 669
Straflenflachen: 36288 m*

Gr.1,West 20683.211
Gr.1,Sud 231058.367
Gr.2 Std 3845.114
Gr.1.Nerd 2434 433
Gr.2. Nord 2268 708
Gr.1. Vitte 16253.006
Gr.2.Mitte 453 331
Griinflachen: 68974 m?

Reientionsflache 3179.799
Raantionsflache2 4372.566
Reentionsflached 3845472
Reantionsflached 786.517
Retentionsflachen 12184 m?

30.06.2008
B.1.1 4079.998
B.1.2 A78A A00
B.1.2 4755287
B.1,3 1782.00C
B.1,3 2012.500
B.1,4 3443 498
B.1,4 7875.000
B.1.5 3528.000
B 18 4800.499
B.A.7 2052.000
B.1.8 3177.866
B2.1 3594.00°
B25 4139.750
B.25 5759.091
B.2.7 2£43 750
B.2.8 7485.C00
B.2.9 5667.750
B.3.1 7584.500
B.3,2 2369.540
B.33 3287 279
B.2,4 £429.255
B.a5 7484.000
B.2,5 2243.358
B.2,7 4C07.555
B.2,8 B616.045
B39 £196.500
B.2.10 2843.068
B.3.11 5448.125
R 4.0(S0} 5410.805

Nettobaulandfliche 135286 m?

Eldchensumme; 252744 m*

letzter Entwurf bilanziert

Ausbeute NBL 54%

Bruttobauland:

Nettobauland:

Offentliche Flachen:

StralRen und Wege:
Grunflachen:

Retentionsflachen:

Wohneinheiten:

Gewerbeeinheit:

252.744 m?
135.296 m?
120.740 m?

38.288 m2 (14%)
68.974 m2 (27%)

12.184 m2 ( 5%)

ca. 330 WE
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Kostenzusammenstellung

1 Stralen- u. Wegebau

2 Straflenbau Zwei Straflenanschlisse In der Rehre

3 Muldenrigolen im Privatbereich

4 Entwasserungs-Beitrage (fir Straen und RRB)

5 SW/RW Anschlisse vorn Erwerber zu zaheln

B “Vermessung éffentl. Flachen {im Umlegungsbeitrag)

7 SiGeKo

B Grinanlagen (Grin, A+E, Spielplatze)

9 Awusgleichsmalnahmen Null-Ermmission (Restenergiebeitrag)

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1.10 Grundstiicksabgaben/verkehrssicherung
1

1

A
11 Gutachten
A

2 Sicherheiten Erschlielfung

1. Zwischensumme ErschlieBunqg

21 Infrastrukturkostenbeitrag Kita
2.2 Umlegungsbeitrag incl. vermessung (Einzelparzellierung)

23 Kosten Bauleitplanung

2.4 Vermarktungskosten 3,00%
2. Zwischensumme Nebhenkosten
3. Gesamtaufwand ErschlieBung j&e m* MNettobauland
4.1 Einkaufspreis Bruttobauland &0 €
4.2 Gestehungskosten vorhandener Flachen
4.3 Mebenkosten 5%
]4.4 Geldausgleich Umlegung (Beitrag / Abf) |
4. Grundstiickskosten je m? Nettobauland
:5.‘1 Kinderbaulandbonus 158%
5. Geamtkosten je m? MNettobauland
6. Verkaufspreis Nettobauland
7.1 Differenz Kosten - Einnahmen 17,00%
7.2 Finanzierungskosten 5 Jahre 2.50%

7.4 Gewinn

Inhalte der Kalkulation
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Stadtebaulicher Vertrag

4

l. Allgemeine Regelungen:

* Entwicklung einer Klimaschutzsiedlung

* Neuordnung durch Umlegungsverfahren

* Gemeinsame Entwicklung, Erschlieung, Vermarktung
» Kostenaufteilung nach Verhdltnis der Zuteilungsflachen

ll. Klimaschutzziele:

« Okologische Beratung

» Passivhausstandard

* Vorgabe von Heizsystemen

* Ausgleich der Restemission

lll. Offentliche ErschlieBung:

* StralRen- und Wegebau

« Offentliche Griinflachen, Spielplatze, Ausgleich
V. Soziale Infrastruktur:

* Beitrag fur Kitaplatze (unter und tber 3 Jahre)
VI. Vermarktung:

» Kaufpreisfestlegung

* Vermarktungsstrategien
* Personaleinsatz

eng aufeinander
abgestimmte
Rechtsvereinbarungen

)

Stbl. Vertrag / Vereinbarte amtliche Umlegung

Umlegungsverfahren

4

Regelungen nach § 76 BauGB im
Einvernehmen

Besonderer Verteilungsmal3stab nach
§ 56 (2) BauGB

Zuteilung der Grundstiicke
erschlielBungsbeitragsfrei

Zahlungsverpflichtung von Erschlie3ung
und Griun / Spielplatze

Zuteilung von Baubltcken

Regelung von Rechten fir privaten
Muldenrigolen

Sicherung der Zahlungspflicht durch
offentliche Last im Grundbuch




Besitzstand nach Ubernahme durch Investoren
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Bebauungsplan Nr. 1522 — In der Rehre-Sid

Besitzstandskarte nach Ubernahme durch die Investoren

MaBstab 1:1500
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Besitzstand nach Umlegung

B8.31
7584 m*

Refentionsfldrhe?
396 827
2548 mt

Retentionsflache?
385 m* 823
2176 mt

or. THitte
6502 m*

.
T —

8.15
3491 m*

83§
7258 m*

Retentiansfidches  goz
354 m? 2188 @

_ Plansirassels

B.13
Gr. 1, We st 17 m*
19183 me

456 it

awe
3167 me
G 1,500
1

Landeshauptstadt ’ Hlllmnr‘ 5 .

Fachbereich
Planen und Stadientwicklung
61.16

Bebauungsplan Nr. 1522 — In der Rehre-Sud
Zuteilungsvariante V3 — gleiche Anteile
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Umlegungsverfahren Nr. 1522 - In der Rehre-Sud -

Die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen sidlich der Stral3e In der Rehre sollen zu
einem Wohnbaugebiet entwickelt werden. Nach den kommunalrechtlichen Vorgaben soll
dabei eine Null-Emissions-Siedlung entstehen.

Zurzeit liegt das Baugebiet im AulRenbereich nach § 35 BauGB, so dass fur die geplante
Bebauung mit Einfamilienh&usern zuvor eine entsprechende planungsrechtliche Ausweisung
im Bebauungsplan erforderlich ist. Hierzu wurde bereits das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1522 eingeleitet, der Satzungsbeschluss ist flr Juni 2010 vorgesehen.

Die Beteiligten wollen entsprechend des maodifizierten Ergebnisses des durchgefiihrten
stéadtebaulichen Wettbewerbes ihre Flachenanteile neu verteilen, das Baugebiet gemeinsam
entwickeln, Baugrundstiicke bilden und diese vermarkten. Im Endausbau sollen rd.
300 Wohneinheiten entstehen. Die Entwicklung bzw. Bebauung soll dabei in
3 Bauabschnitten von Westen nach Osten erfolgen. An der Nordwestecke des Gebietes soll
im ersten Bauabschnitt ein Nahversorger entstehen. Die bei der Entwicklung des Gebietes
entstehenden sozialen Infrastrukturkosten werden in einem separaten stédtebaulichen
Vertrag geregelt.

Auszug aus Umlegungsregelung

Alle Beteiligten sind sich einig, dass die Neuordnung der Grundstiicke im Rahmen eines
Umlegungsverfahrens entsprechend § 76 BauGB im Einvernehmen und nach einem frei
gewahlten Verteilungsmal3stab nach 8 56 Absatz 2 BauGB verwirklicht werden soll. Das
Nettobauland soll dabei méglichst zu gleichen Teilen auf die drei Partner verteilt werden.
Mehr- oder Minderzuteilungen gegeniiber dem Sollanspruch werden mit 80,- €/m?
ausgeglichen.

Weiterhin sind sich die Beteiligten dariiber einig, dass die Verfahrenskosten fir die
Umlegung in Hohe von 600.000,- € im Verhéltnis des zugeteilten Nettobaulandes aufgeteilt
werden soll.

Die Zuteilung der Bauflachen erfolgt bezlglich der offentlichen StraBen und Wege, des
StralBenbegleitgriins, der offentlichen GrinmafRnahmen, der MalRnahmen fiir den Ausgleich
der Eingriffe in Natur und Landschaft und der offentlichen Spiel- und Bolzplatze
erschlieBungsbeitragsfrei. Erschlieffungsbeitrage nach § 127 BauGB und
Kostenerstattungen nach § 135 a BauGB werden nicht erhoben.

Die Kosten fir die offentlichen Straen und Wege einschlief3lich des StraRenbegleitgrins in
Hohe von ca. 4,60 Mio. €, fir die offentlichen Grinmalnahmen, die MaRnahmen zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft und die 6ffentlichen Spiel- und Bolzplatze in
Hohe von ca. 1,43 Mio. € sowie die Verfahrenskosten von 0,6 Mio. €, insgesamt ca.
6.630.000,- € werden in einem besonderen Beitrag von den Beteiligten entsprechend dem
Nettobaulandverhéltnis erhoben, dabei ist den Beteiligten bewusst, dass aufgrund des
langen  Entwicklungszeitraumes  erhebliche  Preissteigerungen  gegeniiber  den
veranschlagten Kosten eintreten kénnen.

Nicht Gegenstand der erschlieBungsbeitragsfreien Zuteilung sind u.a. die Leistungen fiir die
siedlungsentwasserungstechnischen Anlagen, Kosten fiir Hausanschliisse und &hnliches.

Es ist uns bekannt, dass diese Regelung nur gemeinsam mit den Regelungen der Ubrigen
Beteiligten nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 1522 - In der Rehre-Siid - vollzogen
werden kann.

Dieses vorausgeschickt, erklaren wir uns vorbehaltlos und unwiderruflich mit der
nachfolgenden Entscheidung nach § 76 BauGB durch den Umlegungsausschuss der
Landeshauptstadt Hannover einverstanden:
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1.2 XXX bringt Grundstiicke zur GesamtgrofRe von 97.261 m? in das Verfahren ein.
Bezogen auf den Gesamteinwurfswert aller Grundstiicke im Verfahren ergibt sich ein
Anspruch auf Zuteilung von 45,88 % am Gesamtnettobauland.

Gemal § 56 Abs. 2 BauGB wurde ein Verteilungsmal3stab vereinbart, wonach das
Nettobauland zu mdglichst gleichen Teilen auf alle drei Beteiligten im
Umlegungsverfahren verteilt wird.

Es wird festgestellt, dass XXX eine Zuteilung an Bauflachen von ca. 34,22 % in
GrofRe von ca. 46.246 m? erhalt.

1.3 Anstelle der Grundstiicke nach Ziffer 1.1 werden XXX die in dem als Anlage 2
beigefligten Plan dargestellten Flachen zugeteilt, und zwar:
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Auszug aus Umlegungsregelung

Zuteilung

Umlegungsgebiet In der Rehre-Siid - Nr. 1522

Anlage 2

0401 )
X J
K

%

26 959;0¢

02050 6%

056 52:9:
58X
1

55

Eigentiimer 6ffentliche Flachen

[ tHH

Eigentiimer Bauflachen

7
-
B

Landeshauptstadt Hannover
Umlegungsbehérde
19.01.2010
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Stadtebaulicher Vertrag
In der Rehre

- Bebauungsplan Nr. 1522 -

zwischen praambel .
Rud;’.?_L,hf;’;,?j;?;ﬁ’;’,‘;}j‘?f’;ﬂ‘;’;“g;ﬁ;;,ve,. Das pisher landwirtschattlich genutzte Gelande stdlich gjer Strde In der Rehre in Wettber-
vertreten durch den Oberbirgermeister gen (in Anlage 1 umrandet) soll zu einem Wohnbaugebiet entwickelt werden. Entsprechend
- im Folgenden "Stadt" genannt - den kommunalpolitischen Vorgaben soll dabei eine "Null-Emissions-Siedlung” (Klimaschutz-

siedlung) entstehen.

d
— Das Baugebiet liegt zurzeit im AuBenbereich nach § 35 BauGB. Die geplante Bebauung er-
fordert eine entsprechende planungsrechtliche Ausweisung des Bereichs. Die Stadt hat da-
her das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1522 eingeleitet.
Dies vorausgeschickt schlieBen die Vertragsparteien folgenden stadtebaulichen Vertrag ge-
- im Folgenden "Meravis" genannt - maB § 11 BauGB:
sowie

- im Folgenden ,NLG" genannt -
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§2
Neuordnung der Grundstiicke im Vertragsgebiet

(1) Die Neuordnung der Grundstiicke im Vertragsgebiet (offentliche Flachen und Baufla-
chen der Vertragsparteien) soll im Wege einer Umlegung nach §§ 45 ff BauGB erfol-
gen. Im Zusammenhang mit diesem stadtebaulichen Vertrag und dem Bebauungsplan-
verfahren Nr. 1522 wird dem Rat der Stadt die Anordnung der Umlegung
vorgeschlagen. Nach der Anordnung obliegt dem Umlegungsausschuss der Landes-
hauptstadt Hannover die Neuordnung der Grundstiicke.

(2) Die entstehenden Baufelder sollen auf die Vertragsparteien aufgeteilt werden. Meravis,
die NLG und die Stadt haben sich hierzu tber den als Anlage 4 beigefugten Zutei-
lungsvorschlag verstandigt. Dieser soll von der Geschaftsstelle des Umlegungsaus-
schuss bei der Stadt dem Umlegungsausschuss zur Entscheidung vorgelegt werden.
Im Rahmen der Umlegung werden innerhalb der Baufelder auch die einzelnen Bau-
grundstiucke sowie die Gemeinschaftsgrundstiicke fir die privaten Muldenrigolen ge-
maB § 17 gebildet. Etwaige Veranderungen dieser Grundstickszuschnitte im Nachhi-
nein haben die jeweiligen Vertragsparteien selbst zu veranlassen und die Kosten
hierfir zu tragen.

(3) Die Baugrundstiicke werden im Rahmen der Umlegung erschlie Bungsbeitragsfrei zuge-
teilt. Die Aufteilung der Kosten fir die Herstellung der éffentlichen StraBen und Wege,
des StraBenbegleitgruns, der offentlichen GrinmaBnahmen, der AusgleichsmaBnah-
men far Eingriffe in Natur und Landschaft und der offentliche Spielplatze (§ 15 Abs. 1)
erfolgt im Rahmen der Umlegung.

(4) Wird kein formliches Umlegungsverfahren durchgefihrt, werden die Vertragsparteien
uber privatrechtliche Vereinbarungen eine den Bestimmungen der Abs. 2 und 3 ada-
quate Regelung fur die Zuteilung der Baugrundstiicke und die Aufteilung der Kosten
auf der Basis von Anlage 4 herbeifiihren. In diesem Falle verpflichten sich Meravis und
die NLG, einer Regelung zuzustimmen, dass die im Bebauungsplan Nr. 1522 festge-
setzten Flachen im Vertragsgebiet mit offentlicher Zweckbestimmung unentgeltlich
sowie lasten- und hypothekenfrei in das Eigentum der Stadt ubergehen.

29
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Kapitel I
Klimaschutzsiedlung

: §8
Okologische Zielsetzung der Stadt

(1) Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung vom 24.04.2003 (Beschluss-
Drucksache Nr. 3221/2002) beschlossen, dass das Vertragsgebiet als "innovatives, all-
tagstaugliches Moedellprojekt einer Null-Emissions-Siedlung” (Klimaschutzsiedlung)
entwickelt werden soll. Das bedeutet, dass vom Vertragsgebiet in den Bereichen War-
me- und Stromversorgung bilanziell keine CO;-Emissionen ausgehen diirfen. Die vom
Verkehr im und ins Vertragsgebiet und durch die Gebaudeerstellung verursachten CO.-
Emissionen bleiben dabei unberiicksichtigt.

(2) Zur Erreichung dieses Ziels muss der CO.-AusstoB durch die Gebaude im Vertragsge-
biet durch effiziente Bauweise so weit wie moglich minimiert werden. Die danach un-
vermeidbaren Rest-CO;-Emissionen sollen durch Investitionen in neu zu schaffende
Anlagen der regenerativen Energieerzeugung an anderer Stelle moglichst im Stadtge-
biet Hannover kompensiert werden.

(3) Zur Erreichung dieses Ziels dienen die in §§ 9- 14 genannten MaBnahmen.

(4) Da bei der Umsetzung der Klimaschutzsiedlung mit dem Einsatz von Biomasse-
verbrennung zu rechnen ist, ist es weiterhin Ziel der Stadt, dass ein ausreichender
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft verunreinigende Stoffe wie
Feinstaub gewahrleistet ist.

§9
Beratung durch die Klimaschutzleitstelle der Stadt

(1) Vor Beginn der Planung fiir die Bauvorhaben im Vertragsgebiet hat eine Beratung der
Bauherren tber die Besonderheiten und Fordermdglichkeiten einer energieeffizienten
Bauweise durch die Klimaschutzleitstelle der Stadt Hannover zu erfolgen.

30
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(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

4)

Stadtebaulicher Vertrag

§10
Passivhausstandard

Die Wohngebaude im Vertragsgebiet einschlieBlich des Nahversorgers sind mindes-
tens im Passivhausstandard zu errichten. Der Passivhausstandard ist bei Wohngebau-
den gegeben, wenn der Jahres-Heizwarmebedarf (Qh) nicht mehr als 15 kWh je gm
Wohnflache und der Jahres-Primarenergiebedarf (Qp) - nach Berechnung gemaB
EnEV 2009 - nicht mehr als 40 kWh je gm Gebaudenutzflache (AN) und Jahr betragt.

Spatestens 12 Monate nach Einzug in das jeweilige Gebaude ist die vertragsgemaBe
Umsetzung des Passivhausstandards gemaB Abs. 1 durch einen unabhangigen, beim
kommunalen Klimaschutzfonds proKlima gelisteten Qualitatssicherer nach dem Pas-
sivhausprojektierungspaket (PHPP) nachzuweisen.

Verandern sich durch kommunalrechtliche Beschlisse oder durch andere rechtliche
Festlegungen die Basiswerte nach Abs. 1, verpflichten sich die Vertragsparteien fir
danach abgeschlossene Vertrage zur Anpassung.

§13
Folgen der Nichteinhaltung des Passivhausstandards

Wird der Passivhausstandard gemaB § 10 Abs. 1 nicht eingehalten, verpflichtet sich die
jeweilige Vertragspartei eine Ausgleichszahlung auf ein Hinterlegungskonto bei der
Stadt einzuzahlen. Die Hohe der Ausgleichszahlung richtet sich dabei nach dem Grad
der Uberschreitung der in § 10 Abs. 1 genannten Werte Qh und Qp, und zwar wie folgt:

- betragt der Jahresheizwarmebedarf Qh zwischen 15 und 17 kWh je gm Wohn-
flache und/ oder der Jahresprimarenergiebedarf Qp zwischen 40 und 50 kWh je
gm Gebaudenutzflache (AN) und Jabhr, ist ein Betrag von 3.000 € zu zahlen.

- betragt Qh gréBer als 17 und/ oder Qp gréBer als 50, ist ein Betrag von 15.000
€ zu zahlen.

Wird der Nachweis gemaB § 10 Abs. 2 nicht innerhalb von 12 Monaten nach Einzug in

das jeweilige Gebaude erbracht, verpflichtet sich die jeweilige Vertragspartei, eine Aus-
gleichszahlung in Hohe von 15.000,- € auf das Hinterlegungskonto gemas Abs. 1 ein-

zuzahlen.

Die Ausgleichszahlungen gemaB § 13 werden in Abstimmung zwischen den Vertrags-
parteien von der Stadt zur Schaffung zusatzlicher Kapazitaten regenerativer Energie-
quellen im Stadtgebiet Hannover oder im Umland verwendet.

Mogliche Schadensersatzanspriuche wegen der Ausgleichszahlungen gemaB Abs. 1
und 2 sind von den Vertragsparteien in den jeweiligen Kaufvertragen zu regeln. 3 1
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§14
AUSQIG'Ch der Rest-CO,-Emissionen

Auch bei Einhaltung des Passivhausstandards gemaB § 10 Abs. 1 wird sich fir die
Warmeversorgung und den Haushaltsstrombedarf im Vertragsgebiet ein zusatzlicher,
unvermeidbarer mittlerer Rest-Energiebedarf von rd. 1.300 MWh pro Jahr mit entspre-
chenden CO,Emissionen gemaB § 8 Abs. 2 Satz 2 ergeben.

Die Rest-CO,-Emissionen nach Abs.1 sollen Gber zusatzliche Kapazitaten in einer Ein-
richtung der regenerativen Energieerzeugung im Stadtgebiet oder in der naheren Um-
gebung kompensiert werden. Die Vertragsparteien gehen davon aus, dass der auszu-
gleichende Aufwand 600.000,- € betragt und vereinbaren eine gemeinsame
Kompensationszahlung in dieser Hohe. Fir dessen Aufteilung gilt folgender gegeniber
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Kapitel lll
Offentliche ErschlieBung,
private Grundstiicksentwasserung

§15
Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBung, GrinmaBnahmen und Spielplatze

Die offentliche StraBen und Wege, das StraBenbegleitgriin, die 6ffentlichen GrinmaB-
nahmen, die MaBnahmen far den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft und
die offentlichen Spiel- und Bolzplatze werden von der Stadt unter Bertcksichtigung der
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1522 sowie der Funktionsplane fiir die Ver-
kehrs- und Grinflachen (Anlage 3 -Teil B und C -) hergestellt. Nicht Gegenstand der
v.g. Regelungen sind die offentlichen Verkehrsflachen der StraBe In der Rehre mit
Ausnahme der Anschlussarbeiten an die tbrigen 6ffentlichen Verkehrsflachen und die
in § 16 genannten Leistungen fir die siedlungsentwasserungstechnischen Anlagen im
Vertragsgebiet.

Die Kosten nach Abs. 1 betragen

a) fir die offentliche StraBen und Wege einschlieBlich des StraBenbegleitgrins
ca. 4,60 Mio. €,

b) fir die éffentlichen GriinmaBnahmen, die MaBnahmen zum Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschaft und die 6ffentlichen Spielplatze ca. 1,43 Mio.
£

Die Verteilung der nachgewiesenen Kosten erfolgt nach dem Verteilungsschlissel ge-
maB § 4 Abs. 1im Rahmen der Umlegung (siehe § 2 Abs. 3). ErschlieBungsbeitrage
nach § 127 BauGB und Kostenerstattungen nach § 135 a BauGB werden von der Stadt
nicht erhoben.
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Motivation

Zielsetzung der Baulandentwicklung
Stufen der Baulandentwicklung
Vorstellung der Vertragspartner
Stadtebauliche Kalkulation

Realisierung durch Umlegung und Stadtebaulichen Vertrag
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» die Ziele der Baulandbereitstellung fir den Klimaschutz lassen sich durch
die Anwendung der hoheitlichen Instrumente umsetzen

» Kommune und Investoren sind an einer wirtschaftlich ausgerichteten
Baulandbereitstellung interessiert

» die Stadtebauliche Kalkulation ist unverzichtbar in der Abwagung der
Anwendbarkeit geeigneter Instrumente der Baulandbereitstellung

» eine wirtschaftlich ausgerichtete Baulandbereitstellung sollte bereits bei
der Anpassung des FNP ins Kalkul einbezogen werden

» hohe Mitwirkungsbereitschaft und Transparenz innerhalb der
verschiedenen Fachbereiche der Verwaltung werden vorausgesetzt

» enge Zusammenarbeit zwischen Verwaltung und Investoren fihrt zu einem
erfolgreichen Modell

» Optimale Erganzung der Akteure durch unterschiedliche
Aufgabenschwerpunkte

» Gemeinsame Vermarktungsstrategien verkiirzen die AufschlieBungszeit des
Baugebietes
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