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Impulsvortrag am 14.02.2024
„Klimaanpassung im besonderen 

Städtebaurecht - Stadtumbaumaßnahmen 
nutzen“

Stadt Würzburg Baureferat
Fachbereich Stadtplanung/Fachabteilung Stadtumbau

Dipl. Ing. (FH) / Architektin Eva Joa & Martina Kübert

Folienstand: 08.02.2024
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Lage & Größe
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Hubland

ehem. Leighton Barracks

Faulenberg Kaserne

Lincoln Housing

US-Hospital

Militär-/ Konversionsflächen im Stadtgebiet
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VU & Förderung

2
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Voruntersuchungen

Vorstudie
2004

Feinunter-
suchung Grün

2013

ISEK-Ziele:
Steuerung städtebauliche Entwicklung

Basis für weitere Planung
Umsetzung von Stadtumbaumaßnahmen

usw…

Vorunter
suchungen

Rahmenplan 
2010

Immobilien-
Marktanalyse

2009

ISEK 
2008

Bodenwert-
gutachten

2008

Immission-
gutachten

2011

Verkehrs-
gutachten

2012
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Förderungen (Auszug) Fo
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Belvedere

BMU

Mobis 1 bis 3

EFRE

Stadtumbau West
Vorstudie/ISEK

Öffentlichkeitsbeteiligung
Immobilien-/Wohnungsmarktanalyse

Bodenwertgutachten 
Gutachten 

(Verkehr, Immission, Regenwasser)
WBW Gesamtareal

WBW LGS 2018
Rahmenplan

Gestaltungshandbuch
Stadtumbaumanagement

10 Jahres-Doku

Planung/Bau 
Quartiersplätze/Terrassengärten

Treffpunkt Tower
JUZ, Familienstützpunkt Gebäude 13 

Fußwege
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Planungsprozess
Entwicklung
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Ergebnis Bürgerbeteiligung (2008 bis 2010)
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Voruntersuchungen zum Rahmenplan

Baumbestand/Gehölze

Strukturen Biotope

übergeordnete Freiraumstrukturen

Ziele:
Bewertung und Sicherung 

vorh. Grünstrukturen
Weiterentwicklung & Entsiegelung
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Ziele Rahmenplan
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▪ Größe: ca. 135 ha
▪ Freigabe: Januar 2009 
▪ Ankauf Freistaat: Juli 2009 (ca. 39ha)
▪ Ankauf Stadt: Dezember 2012 (ca. 98 ha)
▪ Landesgartenschau: 2018
▪ Einwohner: bis ca. 5.000 
▪ Gesamtentwicklung: 2030

Zahlen, Daten & Fakten

2023
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Qualitätsbausteine für den neuen Stadtteil

Ziel: im Planungsprozess städtebauliche Funktionsverluste beachten & vermeiden.
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Wettbewerb (Landesgartenschau 2018)
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4

Klima & Energie
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Frischluftschneisen & Hitze-Spots

Ziele:
Reduzierung Überhitzung

Zugang zu grünen Räumen
Förderung Biodiversität

Wiederherstellung nat. Bodenfunktion



BAUREFERAT

Hubland

ZKA Spotlight am 14.02.2024 - Klimaanpassung besonderes Städtebaurecht/Stadtumbau 17

Ziel:

Klima-
neutralität   

bis 2040

Klimaneu-
trale Stadt-
verwaltung

Nachhaltige 
Mobilität

Wohnen

Lokale 
Wirtschaft

Energie-
versorgung

Konsum 
und Abfall

Bildung und 
Kultur

Kompen-
sation

Klimapart-
nerschaft
Senken

Kommuni-
kation 

Beteiligung 
Soziales

Fahrplan Klimaschutzkonzept 2022 

„energetische“ Meilensteine

Effizienhaus-
Standard

KfW 55
KfW 40 (seit 2022)

Versorgung
Fernwärmepflicht

(Ausnahmen möglich)

PV Anlagen
Stadtratsbeschluss
(verpfl. 25%/30%)

Vorgaben Hubland
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Regenwasserbewirtschaftung
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Regenwasserbewirtschaftung
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Bpläne (Übersicht)

Beispiel: Treffpunkt Tower
(Zisterne Brauchwassernutzung)
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Festsetzungen BPläne

dezentrale 
Entwässerung
(Privatgrund)

PV/Solar
(in Kombi mit Grün)

Ausgleichsflächen 
vor Ort

Wege/Erschließung
Belag

Begrünung 
Stellplätze

Neupflanzungen
(Bäume/Sträucher)

Erhalt von 
Bäumen

Fassadengrün 
ab 150 m² 

Fassadenfläche
(Gewerbe) 

offenporige 
versickerungsfähige 

Beläge
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Beispiel: Treffpunkt Tower
(Zisterne Brauchwassernutzung)
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Dachbegrünung 
ab 10 m² Dachfläche 

verpflichtend
(mind. 10cm Substrat)

Beispiel: HUB 27+
(Rigole)
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Mobilität & Nachhaltigkeit
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4 Mobilstationen im neuen Stadtteil

Übersicht Mobilstationen im Stadtgebiet
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Stoffstrommanagement

370.371 t
70%

132.957 t
25%

25.411 t
5%

Stoffstrom Rückbau gesamt

Abfälle zur
Verwertung

Abfälle zur
Beseitigung

Wiedereinbau
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Impressionen
Erkenntnisse
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Blick in Richtung Gerbrunn (2023)
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Treffpunkt Tower
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Impressionen
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zentraler Quartiersplatz

Nahversorger

Belvedere

Alter Park
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sanierte Bestandsgebäude 

Schneckenspielplatz Terrassenpark

Wiesenpark

Hotel
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Fazit & Erkenntnisse

Entwicklungsziele
festlegen

Fördertöpfe 
nutzen

frühzeitige 
Abstimmungen/

Beteiligungen

Flächenkonkurrenz 
vermeiden

Flächenmanagement 
von Anfang an

Identität schaffen

Planungs-/ 
Zielkonflikte 

beachten

Qualitäten 
definieren
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weitere Projekte (Weiterentwicklung Regenwassermanagement)

Konversionsfläche
Faulenberg

Neubaugebiet 
Lengfeld

Kombination 
Regenrückhaltung

Retention
Renaturierung

Multicodierung 
Freiflächen

(Erholung, Rückhalt, 
Freizeit, Energie)
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Göttlicher Creativ Photografie

Vielen Dank 
für Ihre Aufmerksamkeit


